ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Obec Dvory nad Zitavou
Zastupena starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
Hlavné nam.&. 6, 941 31 Dvory nad Zitavou
1CO: 00308897 DiC: 2021060701
Bankové spojenie: IBAN SK 27 0200 0000 0001 702 1172
/d’alej len prenajimatel’/

a
Najomca: MUDr. Jan Banyi, s.r.o.
Zasttipeny:MUDr. Jan Banyi, konatel’
So sidlom G. Czuczora 114/1, 940 02 Nové Zamky
Adresa prevadzky: Hlavna 583/1 , 941 31 Dvory nad Zitavou
1C0:36695297, DIC:2292547
/d’alej len najomca/

Uzatvaraja podla §51aa § 720 Ob¢. zék. a zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni tuto zmluvu o o najme nebytovych priestorov:

PREAMBULA

Tato zmluva sa uzatvara v suvislosti s realizadciou projektu s ndzvom Centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti — Dvory nad Zitavou v ramci vyhlasenej vyzvy &. IROP-PO2-SC212-
2018-33za tcelom naplnenia  uréitych zmluvnych zavdzkov vyplyvajucich zo Zmluvy
o partnerstve (kod projektu302021T702) uzatvorenej medzi Prenajimatelom ako Hlavnym
partnerom a Najomcom 1 (tieZ ako Partnerom 1) Navrh tejto zmluvy bol v uvedenom zneni
prerokovany a schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Dvoroch nad Zitavou diia 24.6.2021 —
¢islo Uznesenia 292/24062021

CLL
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ sa touto zmluvou s Géinnost'ou od 1.1.2022 prenajima néajomcovi nebytové
priestory blizSie Specifikované vbode 2 &l. L. tejto Zmluvy, nachadzajice sa v budove
Zdravotného strediska, na adrese Hlavna 583/1, 941 31 Dvory nad Zitavou, ktora nehnutelnost’
je vo vlastnictve obce Dvory nad Zitavou v zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti Okresného
tradu Nové Zamky Katastralneho odboru a je zapisana pre kat. Giz. Dvory nad Zitavouna LV
¢. 1 ako parc.¢. 334/1 zastavana plocha o vymere 4392m?2 a stavba na parc.¢. 334/1 — stip.<.
583.



2. Speciﬁkécia nebytovych priestorov:

miestnosti ¢iseiné oznacenie - Vymera m2
Sonocentrum 2.10 12,90 m2
wcC 211 2,52 m2
ordinacia 2.12 17.31 m2
ordinacia 2.13 20,08 m2
Chodba 2.21 1,67 m2
Prezliekdreri 2.22 1,23 m2
Spolu: 55,71m2

3. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Prenajimatel’a, ktory je opravneny s nim
nakladat’ v stlade so zdkonom a poskytnit’ Najomcovi predmet zmluvy do ndjmu za
podmienok niZ8ie uvedenych v stilade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva vo Dvoroch nad
Zitavou &.292/24062021.

4. Prenajimatel’ sa zdrovenl touto zmluvou zavdzuje predmet zmluvy odovzdat’ v stave
spdsobilom na riadne uZivanie N4jomcovi k 1.1.2022.. Najomca sa zavazuje k uvedenému
terminu predmet zmluvy prevziat’ do riadneho uZivania, platit’ zmluvne dohodnuté ndjomné a
alikvotne uréené prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

CL IL
UCEL NAJMU
1.Podla dohody Zmluvnych stran nebytové priestory budd vyuZivané za i€elom poskytovania
lekarskej starostlivosti —gynekologickej ambulancie v suvislosti s realiziciou projektu

Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti -Dvory nad Zitavou &. IROP-PO2-sSC12-
2018-33.

2 N4jomeca prehlasuje, Ze je podl'a platnych pravnych predpisov opravneny vykonavat’
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v sulade s u¢elom najmu.

CL III.
VYSKA NAJOMNEHO A PREVADZKOVE NAKLADY

1.Vyska ro¢ného najomného sa uréuje v zmysle Uznesenia Obecného zastupitel'stva &.
292/24062021 zo dria 24.06.2021.

Roéné ndjomné pocas doby trvania platnosti tejto zmluvy je 1.-(jeden) EUR/rok za cely predmet
najmu. Ndjomca zaplati Najomné za celé pitrocné obdobie (t.zn. 5.-eur) v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a pri podpise tejto Zmluvy.

2. Preddavky za spotrebu elektrickej energie na r. 2022 budu uréené na Grovni r. 2019,
Vyuctovanie elektrickej energie za skutoénu spotrebu bude vykonané na zéklade stavu
submeracov






CL 1IV.
SPOSOB UHRADY PREVADZKOVYCH NAKLADOV

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ riadne a véas preddavkové naklady arozdiel v preddavkoch
a skutoénych nakladoch na zdklade roéného vyuétovania spraveov médii ktoré vznikni po
roénom vyuctovani skutonej spotreby v pomere 8,81 %, a to na zaklade faktiry , vystavenej
Prenajimatelom vzdy k poslednému diiu beZného mesiaca kalendarneho Stvrtroka.
okrem vyuG¢tovacej faktiry, ktorda bude vystavena v zavislosti na ¢as rofného ziltovania
spravcami doddvanych médii . Za prvy §tvrtrok r. 2022 tieto naklady sa budu pocitat’ alikvotne
odo diia odovzdania- prevzatia predmetu najmu do skutoéného uZivania. Prenajimatel’ je
opravneny kaZdoro¢ne zmenit vy$ku preddavkov za podmienky, Ze rozdiel preddavkov
a skuto¢nej spotreby podl'a roéného vyuétovania bude viac, ako +/- 15%.

CL.V.
DOBA TRVANIA NAJMU

Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitl , t. zn. na 5 rokov, zadiatok tejto doby sa bude
poditat’ odo diia podpisania odovzdavacieho-preberacieho protokolu a prevzatia do faktického
uZivania najneskor do 31.3.2022.

Cl VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prava a povinnosti Prenajimatel’a:

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uzZivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy,
najneskdr do 31.3.2022. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vratane
pripadnych zavad a terminu ich odstranenia prenajimatelom a stavu energii. Prenajimatel’ je
povinny pocas trvania ndjmu zabezpelit' najomcovi neruSené uZivanie predmetu zmluvy a
umoznit’ mu do neho staly pristup.

b) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpeCovat jeho opravy a tdrzbu, s vynimkou drobnych oprav
a beZnej drzby), ktoré je povinny na vlastné ndklady zabezpecovat’ ndjomca.

c) Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na pozemku vo vlastnictve ndjomcu si poisti ngjomca
sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neudini, prenajimatel’ nezodpovedd za Skody
vzniknuté na hnutel'nych veciach ndjomcu.

d) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s
njjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je njjomca opravneny vstapit
do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny
tuto skutoc¢nost’ bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi.

e) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri (3) mesiace pred
ich planovanym zacatim.






N4jom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zakone €.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ndjmu
¢) zanikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:
a) najomca uzZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu
najomného urdité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vlas,
d) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) uZivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a najomcovi bola uloZend
povinnost’ byt vypratat’,
f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor,
g) nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
Néjomca mo6ze pisomne vypovedat’ tito ndjomnd zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Z. z..
Vypovedna lehota je dvojmesaina. Vypovednd lehota zaéina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.
Ak nijomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusSuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukonit’ ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
Utinnost’ odstipenia od zmluvy je dana ditom dorudenia pisomného odstipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstipeni opravneny uréit’ defi vypratania predmetu ndjmu aj na
neskorsi defi ako je defi G¢innosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z doévodu
takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CL VIL

Zaverefné ustanovenia

1.Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzf'ahuju ustanovenia
zék. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Ob¢ianskeho zékonnika.

2.Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi zmenami alebo dodatkami
na zéklade odsuhlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi Statutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.









